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Information fran styrelsen

Hej alla brf:are

Stort TACK till alla er som var med och bidrog pa var Fixardag den 12 oktober.
Det pagick stor aktivitet under hela dagen och hela vart omrade fick en uppfraschning. Ett
extra tack vill vi ge till Fixargruppen och Hotellet fér planering och arrangemang.

Styrelsen har fatt in férslag fran flera medlemmar om att de som inte har mojlighet att
narvara vid vara fixardagar, istallet kan ge ett frivilligt bidrag som kan ga till omkostnader
for Fixargruppen som t.ex verktyg, redskap, material m.m. Bankgironr 5166-3029

Flytt av sopstation

Den flytt av sopstation som vi tidigare informerat om ar fortfarande aktuell, och skall
genomforas innan jul. Det nuvarande sophuset kommer da att stdngas for oss och vi
kommer att hanvisas ner till containrarna. Det kommer att tydliggéras var respektive sopor
skall sorteras/slangas. Vi vantar pa skyltar som ar pavag.

Switchar
Kontroll och uppdatering av switchar ar bestallt och IT connect har pabérjat detta arbete.

Driftproblem Webport
Vi har tyvarr fortfarande vissa lagenheter som har problem med Webport. Det pagar febril
felsdkning, men leverantdren har inte lyckats hittat kdrnan till vad som &r problemet.

Ni som upplever problem med att kunna justera varmen i era lagenheter via webport i
"obokat” l1age, eller andra problem med webport, far garna kontakta oss genom att
beskriva problemet, nar det sker, lagenhet, tid och datum. Detta hjalper oss att felsdka
problemen. Ni kontaktar oss via info@brfbokenas.se

(OBS! Galler inte er som redan har anmalt problem)

Nya stadgar
Nu &r de nya stadgarna som faststalldes pa foreningsstamman 2024-06-08 handlagda av
Bolagsverket. De finns att 1asa i sin helhet pa var hemsida.

Elfakturering

Vi har flera medlemmar som har ifragasatt administrationsavgiften pa elfakturorna och har
kommer en forklaring till varfor denna finns samt en forklaring pa processen och arbetet
bakom varje elfaktura.
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Nar det géller just elen sa har hela anlaggningen bara en huvudmatare och under den
finns ett par sa kallade undermatare. Den undermatare som visar hur mycket el som atgatt
for BRF:n skall sedan stammas av mot respektive lagenhets férbrukning, detta gors via
webb-portalen. For att veta att vardena enligt webbportalen stdmmer med undermétaren,
sa maste varje enskild lagenhets forbrukning noteras i ett "Excell-ak". Med hjalp av Excell-
arket sa kan man se att varje enskilds lagenhets férbrukning tillsammans motsvarar vardet
enligt undermataren. Nar detta ar gjort sa skall prissattningen per kilowatt goras, vilket
sker genom att varje manad ta det rorliga priset fran vattenfall, och séatta in manuellt pa
varje enskild faktura. Detta innebar att arbetet for att fa fram en el-faktura for varje
lagenhet ar betydligt mer an ringa, vilket gér att den ersattning som Youmeet kraver, har
styrelsen bedémt vara rimlig.

Nar det galler manadsfakturering eller kvartalsfakturering sa ar enligt Tomas tidsatgangen
/ manad likadan oavsett om han fakturerar manad for manad eller slar ihop ex.vis 3
manader. Det vill sdga att uppratta en kvartalsfaktura tar 3 ganger langre tid an att
uppratta en manadsfaktura.

Parkering

Vi vill paminna om att vi inte skall parkera vara bilar uppe bland lagenheterna. Detta ar
extra viktigt for kommande snordjning och sandning pa omradet, da det forsvarar
framkomligheten fér dem. Galler saklart aven hotellets gaster.

Stormar pa Bokenis

Pa fixardagen gjordes en takbesiktning och vi har kontaktat Nordklev Bygg & Entreprenad
som kommer hjalpa oss att fixa det som da uppmarksammades. Hoststormarna har nu
knackat pa dérren, och det har lossnat lite fler takpannor fran taken. Det ligger pa var och
ens ansvar att se till att sakra allt I0st (t.ex krukor, grillar, bord och stolar) som finns kring
vara lagenheter.

Formedlingsavtalet

Efter langa diskussioner har att vi fastnat for att vi utgar fran radande
Formedlingsavtal. Provisionen ar 300 kr/natt och 50% av logidverskottet under perioden
15 juni — 15 augusti.

Samarbetet for Destination Bokenaset mellan hotellet och Brf:en ser jag som mycket
viktig. Vi har ju under aret konstaterat att vi har samma malbild och da nar vi dessa mal pa
ett enklare satt genom ett utvecklat samarbete. Ni far t.ex. garna hamta flyers i
receptionen for att dela ut pa era jobb eller till slakt & vanner och vi staller upp med lunch
(korvgrillning) pa fixardagar m.m.

Vi kommer fortsattningsvis att jobba mer intensivt med férséljningen och den budget som
kommer presenteras for styrelsen pekar pa en helt annan belaggning under hela aret. Det
ar svart att mata beldggning pa Bokenaset da vi inte vet hur manga lagenheter vi har att
férmedla respektive vecka.

En grundbult fér oss ar att vi vet vad vi har att sélja respektive vecka under 2025.
Har ni méjlighet att blocka era veckor fér kommande ar innan den 1 dec -24. En vecka ar
frAn man-son och flexibiliteten med att komma pa helgerna kvarstar. Da hor ni av er ill
hotellet tva dagar innan for att se om lagenheten ar bokad.

Vi introducerar ett stamgastkort for de agare som ingar formedlingsavtal. Det innebar att
ni har 25% rabatt pa mat i restaurangen. Stamgastkortet galler fran den 1 jan — 31 dec
2025. Vi hoppas detta far till foljd att fler agare valjer att teckna formedlingsavtal,
ambitionen &r fortfarande att komma upp i 75 Igh som tecknar férmedlingsavtal.

Ni har sakert markt att arets provision i juli ar Iagre an tidigare. Vi har fatt géra kampanjer
och spela med priset pa ett helt annat satt an tidigare. Den belaggning vi jobbar mot nu
kommer vi bagge att dra nytta av.

Mvh Magnus Flygare, VD Bokenés Hotell & Konferens AB

Byte av forsakringsbolag samt info om bostadsrattsforsakring
BRF Bokenas har bytt forsakringsbolag fran Lansférsakringar till IF Skadeférsakring AB.

Vi som bor i bostadsratt har ett storre ansvar fér lagenheten an vad en hyresgast har. Vi
ansvarar sjalva for det inre underhallet av lagenheten och for de flesta typer av skador
som kan intraffa i den. Det ar viktigt att vi har en bostadsrattsforsakring, annars riskerar vi
som medlemmar att sjalva fa betala kostsamma reparationer (las mer nedan). Vi har inom
var forening haft tre stora férsakringsarenden (6versvamningar) dar vi som férening lagt
ner ett omfattande arbete med att ha dialoger med BRF:s egna forsakringsbolag samt
berérda medlemmars egna férsakringsbolag. En bostadsrattsférsakring kan du antingen



ha som ett tillagg till hemfoérsakringen eller genom att den ingar i en kombinerad hem- och
bostadsrattsforsakring. Dock har vi i BRF Bokenas fr.o.m 2024-10-01 valt att teckna
denna forsdkring at alla medlemmar, detta for att forenkla framtida dialoger vid
eventuella omfattande forsakringsarenden vi tidigare haft inom foreningen. Detta
betyder att man inte behdver utdka sin hemférsakring (fritidshusférsakring, varierar mellan
olika férsakringsbolag avseende benamning) med denna typ av férsakring. Din
hemforsakring tacker skador pa din I6sa egendom sasom klader och mébler, denna
forsdkring ska du inte ta bort. Det &r enbart tilldgget som du har pa din hemforsakring
vad géllande bostadsratt som du ska ta bort inget annat.

Vad forsakringen gaéller for:

Ditt ansvar

Du som har en bostadsratt ansvarar for det inre underhallet av lagenheten. Med inre
underhall menas skotseln av bade ytskikt och fast inredning. Till ytskikt raknas vaggar, tak
och golv, inklusive golvmaterial som parkett och klinker. Till fast inredning réknas
kéksinredning och vitvaror samt sanitetsgods som toalett, handfat, badkar med mera. Du
ansvarar aven for skador som orsakas av dem du bor tillsammans med eller som besoker
dig.

Brandskador
Du kan bara bli ansvarig for brandskador som du sjélv orsakar genom vardslshet.

Vattenskador
Du kan bara bli ansvarig for vattenskador som du sjalv orsakar genom vardsléshet och
som uppstatt genom lackage fran vattenledningar.

Ovriga skador
Du kan vara ansvarig for andra skador som uppstar genom el-, gas- och varmeledningar.

Vad tacker bostadsrattsférsakringen?

Bostadsrattsforsakringen kan bland annat ersatta skador pa ytskikt och den fasta
inredningen i lagenheten. Flera forsakringsbolag ersatter dessutom skador pa inglasade
balkonger och altaner samt markiser och tak 6ver uteplatser (ingar i BRF Bokenas tillagg).
Skador pa 16s egendom omfattas daremot inte utan dessa ersétts istallet genom
hemférsakringen/fritidshusférsakringen.

Aldersavdrag

Forsakringsbolagen gor aldersavdrag bade pa material- och arbetskostnad. Avdraget
motsvarar aldern pa det material som skadats och som maste bytas ut. Du far darfor sjalv
betala mellanskillnaden upp till nypriset fér renoveringen.

Fastighetsforsakringen

| forsta hand ska skador som drabbar fastigheten alltid anmalas till
fastighetsforsakringen. Det ar darfor viktigt att du meddelar bostadsrattsféreningen om
du misstanker att fastigheten drabbats av en skada sa att vi kan géra en anmalan till
forsakringsbolaget.

Kommunikationsvégar till och fran styrelsen
Styrelsen kommunicerar INTE via facebook-kanalen Bokenas BRF Agare, utan endast via
medlemsbrev och inkomna fragor via mejl till info@brfbokenas.se.

Varma hélsningar,

Styrelsen, BRF Bokenés 100

Hor garna av er till styrelsen om ni har synpunkter, idéer eller fragor.
Till hemsidan: brfbokenas I6senord ”hejsan™
Fragor, tankar och funderingar? Mejla oss pa info@brfbokenas.se

Klicka har om du vill avregistrera dig fran medlemsbreven
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