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Verksamhetsberattelse till arsstamman 2025

Styrelsearbetet — allmant

Styrelsemoten
Vi har haft nio protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Kommunalt vatten & avlopp

Styrelsen har ater borjat driva fragan géllande ett kommunalt vatten och avlopp, Youmeet har nu stallt
sig positiva till forslaget om kommunalt vatten/avlopp. Styrelsen kommer arbeta vidare med fragan
under aret.

Byte av forsakringsbolag
Vi har bytt forsakringsbolag fran Lansférsakringar till IF Skadeforsakring AB, och fr.o.m 10 oktober
valde vi att teckna en bostadsrattsforsakring at alla medlemmar.

Medlemsbrev

Under 2024 skickade styrelsen 15 medlemsbrev, och 90% av ca 160 mottagare har 6ppnat dessa
medlemsbrev. Detta ar en mycket bra siffra och visar att medlemsutskicken nar ut pa ett bra satt till
medlemmarna.

Mejl till info@brfbokenas.se

Det kommer in valdigt manga mejl till oss i styrelsen att hantera, och vart mal &r att |asa dessa varje
dag. Ibland kan det dock dr6ja nagra dagar eftersom en del mejl skall vidarebefordras till den i styrelsen
som har bast kunskap i det aktuella drendet.

Under sommarmanaderna var det hdgst tryck pa mejlen.

Hjartstartare
Efter dialog med hotellet har hjartstartaren som finns utanfér entrén till Esters, antligen fatt flytta in i
ett varmeskap. Detta innebar att vi nu har tillgang till hjartstartaren 24/7 aret om.

Nya medlemmar
Under aret har féreningen fatt nya medlemmar i lagenheterna:

2024 2025
3178 (120) 346D (403)
3348 (210) 3218 (114)
341D (309) 325A (106)
337D (319)

Valkomstbrev
For att valkomna nya medlemmar har styrelsen skickat ut ett valkomstbrev for att informera om Brf
Bokenas 100.

Nya lagenhetsnummer
Nya ldgenhetsnummer tillika adresser ar monterade pa alla husen/lagenheterna.

De nya skyltarna ar dverenskommen med raddningstjansten och hotellet.
En situationskarta med alla plan éver vart omrade planeras att monteras upp vid korsningen dar
brandslangen finns.
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Ekonomi

Generellt sa har arets kostnader och intdkter blivit i paritet med budget. Budgeten for ar 2024 visade
pa ett Overskott fére avskrivningar pa ca 500.000 kronor. Utfallet fore avskrivningar visar pa éverskott
pa ca 990.000 kronor.

Anledningen till att utfallet blivit battre dn budgeterat beror dels pa att féreningen har fatt in en
forsakringsersattning om ca 210.000 kronor, vilken avsag den skadan som kostade féreningen ca
500.000 kronor ar 2023. Forsakringsersattningen ingick ej i budgeten eftersom det var mycket osakert
om hur mycket som férsakringsbolagen skulle betala ut i ersattning. Av denna skada aterstar ytterligare
100.000 — 200.000 kronor att erhalla fran forsdkringsbolagen. Denna ersattning kommer att utbetalas
och bokféras under &r 2025. Aven héar &r det oklart hur stor ersittningen blir, féreningens forsakrings-
férmedlare &r inkopplad i arendet och driver processen.

Genom riktade besparingsatgarder har féreningen driftskostnader blivit ca 350.000 kronor lagre an
budgeterat. Framfor allt 4r det skdtselkostnaderna avseende grasvard som har blivit ca 100.000 kronor
ldgre dn budgeterat. Detta beror pa att “fixargruppen” har styrt “Optimal Service” sa att dom har klippt
graset vid avrop, och ej enligt en plan.

For att minska kostnaderna i Samfélligheten, och darmed indirekt fér Féreningen, sa har sophanteringen
setts Over under ar 2024. Detta har fysiskt resulterat i att soporna numera skall slangas direkt i de
containers eller sopkérl som finns uppstéllda vid vatten och avloppsverket. Denna rutinférandring har
minskat Samfallighetens kostnader med ca 200.000 kronor per ar.

Foreningens |an har varit rorliga under 2024, men under varen 2025 har dessa bundits pa 2 ar. Detta
har medfort att réntan &r bunden pd 3,7 %. Amorteringarna ligger oférandrat kvar pa 600.000 kr/ar.

| 6vrigt kan vi notera att det El-stéd som ni medlemmar var berattigade till, har reglerats under hosten
2024 av hotellet.

Medlemsavgifterna
Styrelsen beslutade under hosten att héja medlemsavgiften med 5% fr.o.m arsskiftet.

Hojningen med ca 150 kronor per manad och lagenhet, kravdes for att mota de kostnadsokningar som
budgeterats for ar 2025.

Renovering av balkonger

Olika forslag har utretts och diskuterats och priser pa material och arbete har uppdaterats till dagens
priser. For att renoveringen skall komma igang i nartid har styrelsen landat i ett forslag. Detta kommer
presenteras pa arsstamman.

Fastigheterna

Inventering av laga belysningsstolpar

Belysningen i vissa delar av omradet ar/har varit bristfallig.

Under aret har en inventering av belysningen gjorts och 4 st belysningsstolpar har lagats.
Styrelsen tittar nu pa en kostnadseffektiv 16sning for att fa till en bra belysning i omradet.

Moss

Vi har haft en hel del moss i vara lagenheter och Anticimex har varit pa besok ett flertal gdnger for att
bekdmpa dessa skadedjur. Musféllor har lagts nere i tvattstugan som man kan hdmta nar behov finns.
Vi har dven byggt bort lite byggfel som ev. genererade lite mojligheter fér mossen.

Assently: e7b0900bf99f78918e68b4707ab78a42d987e774956514a9beb963e879e89ca2998b62441195dc9a5765b7f50dc7a6b8d6a1984261e4al2ef519bdcd9f019b72



Smahusen
Tva av smahusen, 345 och 347 &r fortfarande osalda, aktiviteter kring forsaljningen har genomforts.
Utgangspriset har justerats ner till en ldgre niva och méaklare byttes for ett av husen.

Webport
Mycket arbete har lagts ner med att felséka och uppdatera webport.

Problem med reservdelar till webport, de artiklar som vi idag har i vart system har delvis utgatt. Vi har
paborjat en sdkning av ersattningsartiklar. Det ar framfér allt panelen i rummet (med display) och
rumsgivaren som kan behdéva ersattas. Nya batterier for minnet i alla 27 PLC’er har monterats (behaller
instéliningarna vid strémbortfall).

Kontaktperson for problem med webport dar mail till Tomas@y-tab.se med var info-mail som
kopia, info@brfbokenas.se

Wi-Fi

Standiga kommunikationsbortfall i vart ndtverk som delvis har stért kommunikationen med bland
annat webbport. Kommunikation till vara lagenheter med Elmétare, varmestyrning och pumpgropar ar
beroende av ett fungerande natverk dar Wi-Fi ar en del. Vi har utfort kontroll/uppmaétning av alla
komponenter och efterfoéljande uppgradering av 11 st switchar och natverkskablar i vart system vilket
har 6kat stabiliteten.

Internet
Vi har ett gemensamt internet med hotellet. Hotellet har uppgraderat kapaciteten fran 2 x 300 Mbit/s
till 2 x 1000 Mbit/s.

Fixargruppen

Fixargruppen har utfort en hel del uppgifter, sdsom: Byte av trasiga l6vsilar, monterat musborstar, tatat
apparatskap, sett 6ver status pa smahus, inspekterat torpargrunder och bytt dess Ias, inforskaffat ett
kort pa Bauhaus for inkop av forbrukningsmaterial och redskap samt monterat nya ldgenhetsskyltar pa
alla lagenheter.

Det har skapats en lista 6ver arliga kontroller och denna ses over vid fixardagar.

Underhallsplan har uppdaterats tillsammans med Riksbyggen.

Det som upptécktes vid var fixardag atgardades av Nordklev Bygg & Entreprenad AB. Det var bl.a
vindskiveplat som var loss, sprickor, |6sa takpannor och dalig lakt.

Fixardag
Den 12 oktober anordnade vi tillsammans med hotellet en fixardag med korvgrillning samt
efterféljande middag med AW i Vastersalt.

Intresset var mycket stort och ca 100 medlemmar anmalde sig. Det pagick stor aktivitet under hela
dagen och vart omrade fick en uppfraschning. Det rensades ogras och sly runt vara egna hus,
byte/rensning av |6vsilar, dversyn av spolbrunnar, bankbygge och bord, montering av musborstar m.m.

Samfalligheten
Vid Samfallighetsféreningens stamma i augusti valdes Timo Maki till ny ordférande, samt Kenneth
Christensen och Andreas Wohrm till ledamoter samt Arne Sdderberg till suppleant.

Efter att 2023 gjort stora investeringar som har ekonomisk och teknisk livslangd pa +10ar fokuserades
arbetet pa en effektivare drift under 2024.
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2024 borjade med att ytterligare investeringar gjordes for att maskinellt underlatta operativ drift
genom omfattande underhall i framforallt BDT-steg for att forbéttra reningen av fosfor och kvave.

Darefter lades fokus helt pa att kartlagga och planera operativ drift fér optimerad kostnadseffekt per
nedlagd timma. Genom att genomlysa alla steg, anda fran bestélining av kemikalie till att avropa
slamtémning ser vi stor potential att kraftigt reducera kostnaderna fér verksamheten.

Inkép av 2 extra reservpumpar
For att minska reparationstiden vid pumpstopp for vatten/avlopp har 2st pumpar inhandlats.

Flytt av sopstation

Var sophantering har flyttats ner till containrarna vid reningsanlaggningen, vilket innebar att
"avfallsluckorna” vid gamla sophuset har stangts. Alla soptunnor och containrarna ar uppmarkta med
var respektive sopor skall sldngas.

Incidenter

Under vintern drabbades vi av flera strombortfall i flera ldgenheter. Orsakat av kortslutning p.g.a att
regnvatten trangt in i elskdpen. Problemet |6stes med att tata de stora elskdpen med silikonlister och
drénering av de sma elskapen, som Fixargruppen nu utfort.

Vi har ocksa haft nagra pumpgropsstopp, termostater pa nagra element som kranglat samt drénerat
ut vatten ur en torpargrund i ett av smahusen.

Ovrigt

Toalettskylt

For att vi inte skall behdva drabbas av onddiga och kostsamma avloppsstopp, togs det fram en
toalettskylt om vad som far spolas ner i vara toaletter. Detta ar ju en 6nskan fran reningsverket som
vivill vara hjalpsamma med.

Nytt BRF-forrad

Vi har fatt ett nytt eget forrad nere vid tvattstugan/sopstationen.

Alla medlemmar kommer att fa tillgang till detta forrad, dar BRF:ens inkdpta verktyg kommer
finnas for utlaning, via en utlaningslista.

Samarbete med Hotellet
Styrelsen har en I6pande dialog med hotellet.

2024-04-28

Styrelsen BRF Bokends 100

Timo Maki Stefan Landgren
Ordfoéranden Ledamot/ekonomiansvarig
Marie Lystell Hed Markku Ohvo
Ledamot/sekreterare Ledamot
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Magnus Karlberg

Ledamot
Torbjoérn Linder Anita Olausson
Suppleant Suppleant

Assently: e7b0900bf99f78918e68b4707ab78a42d987e774956514a9beb963e879e89ca2998b62441195dc9a5765b7f50dc7a6b8d6a1984261e4al2ef519bdcd9f019b72



Sida 1 av 2

Foéljande handlingar har undertecknats den 29 april 2025

Verksamhetsberattelse_2025.pdf
(118967 hyte)

SHA-512: 5ad46cf13d846c458046chdca3ca43bdd151d
3a23fcf07e00a46bd2da3a4b3db8278793b784f6d9146e
b9eff95939755a8ec03fe148aa5d0857f6312c5d440b8

Underskrifter

r 2025-04-29 11:04:07 (CET) N\
Markku Ohvo
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 10:57:32 (CET) N\
Stefan Landgren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 09:28:30 (CET) N\
Timo Maki
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 09:29:37 (CET) N\
Marie Lystell Hed
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 09:54:39 (CET) N\
Torbjérn Sten Linder
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 13:30:51 (CET) N\
Anita Monica Olausson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2025-04-29 09:31:13 (CET) N\
Jan Magnus Karlberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




Sida 2 av 2

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Verksamhetsberéttelse_2025.pdf

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
e€7b0900bf99f78918e68b4707ah78a42d987e774956514a9beh963e879e89ca2998h62441195dc9a5765b7f50dc7a6b8d6a1984261e4al2ef519bdcd9f019
b72

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ ) 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.
CE





Sidalavl =\

2025-04-29 07:26:57 UTC

2025-04-29 07:27:48 UTC

2025-04-29 07:28:30 UTC

2025-04-29 07:29:21 UTC

2025-04-29 07:29:37 UTC

2025-04-29 07:30:00 UTC

2025-04-29 07:31:13 UTC

2025-04-29 07:51:56 UTC

2025-04-29 07:54:39 UTC

2025-04-29 08:56:44 UTC

2025-04-29 08:57:32 UTC

2025-04-29 09:02:25 UTC

2025-04-29 09:04.07 UTC

2025-04-29 11:30:18 UTC

2025-04-29 11:30:51 UTC

2025-04-29 11:30:51 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by Boardeaser
Title: Verksamhetsberéttelse_2025.pdf
Verksamhetsberéttelse_2025.pdf:

5ad46cf13d846c458046chdca3ca43bdd151d3a23fcf07e00a46bd2da3adb3db8278793b784f6d9146eb9eff95939
755a8ec03fel148aa5d0857f6312c5d440b8

Case reviewed by party: Timo Maki [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 170.102.114.130
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: Timo Maki [nationellt ID-nummer dolt av privacy-installningar]
(BankID)

IP:170.102.114.130

Case reviewed by party: Marie Lystell Hed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 194.236.182.62

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Marie Lystell Hed [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 194.236.182.62

Case reviewed by party: Jan Magnus Karlberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 92.35.85.21

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: Jan Magnus Karlberg [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 92.35.85.21

Case reviewed by party: Torbjorn Sten Linder [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.153.5.50

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Torbjorn Sten Linder [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 185.153.5.50

Case reviewed by party: Stefan Landgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 176.10.230.133

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0

Case signed by party: Stefan Landgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP:176.10.230.133

Case reviewed by party: Markku Ohvo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.234.95.194
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 1 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Markku Ohvo [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.234.95.194

Case reviewed by party: Anita Monica Olausson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 217.213.135.158

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anita Monica Olausson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 217.213.135.158

Case finished. Certificate generated









signatures/Markku Ohvo/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T09:04:07","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Markku Ohvo","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.95.194","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Stefan Landgren/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T08:57:32","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Stefan Landgren","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"176.10.230.133","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Timo Mäki/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T07:28:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Timo Mäki","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"170.102.114.130","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Marie Lystell Hed/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T07:29:37","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Marie Lystell Hed","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.236.182.62","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Torbjörn Sten Linder/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T07:54:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Torbjörn Sten Linder","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"185.153.5.50","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anita Monica Olausson/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T11:30:51.6162386Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anita Monica Olausson","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"217.213.135.158","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Magnus Karlberg/signature.json

{"SigningTime":"2025-04-29T07:31:13","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Magnus Karlberg","EmailAddress":"","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.35.85.21","Signature":"","MobilePhone":""}






Verksamhetsberättelse_2025.pdf

BRF Bokends 100

Verksamhetsberattelse till arsstamman 2025

Styrelsearbetet — allmant

Styrelsemoten
Vi har haft nio protokollférda styrelseméten under verksamhetsaret.

Kommunalt vatten & avlopp

Styrelsen har ater borjat driva fragan géllande ett kommunalt vatten och avlopp, Youmeet har nu stallt
sig positiva till forslaget om kommunalt vatten/avlopp. Styrelsen kommer arbeta vidare med fragan
under aret.

Byte av forsakringsbolag
Vi har bytt forsakringsbolag fran Lansférsakringar till IF Skadeforsakring AB, och fr.o.m 10 oktober
valde vi att teckna en bostadsrattsforsakring at alla medlemmar.

Medlemsbrev

Under 2024 skickade styrelsen 15 medlemsbrev, och 90% av ca 160 mottagare har 6ppnat dessa
medlemsbrev. Detta ar en mycket bra siffra och visar att medlemsutskicken nar ut pa ett bra satt till
medlemmarna.

Mejl till info@brfbokenas.se

Det kommer in valdigt manga mejl till oss i styrelsen att hantera, och vart mal &r att |asa dessa varje
dag. Ibland kan det dock dr6ja nagra dagar eftersom en del mejl skall vidarebefordras till den i styrelsen
som har bast kunskap i det aktuella drendet.

Under sommarmanaderna var det hdgst tryck pa mejlen.

Hjartstartare
Efter dialog med hotellet har hjartstartaren som finns utanfér entrén till Esters, antligen fatt flytta in i
ett varmeskap. Detta innebar att vi nu har tillgang till hjartstartaren 24/7 aret om.

Nya medlemmar
Under aret har féreningen fatt nya medlemmar i lagenheterna:

2024 2025
3178 (120) 346D (403)
3348 (210) 3218 (114)
341D (309) 325A (106)
337D (319)

Valkomstbrev
For att valkomna nya medlemmar har styrelsen skickat ut ett valkomstbrev for att informera om Brf
Bokenas 100.

Nya lagenhetsnummer
Nya ldgenhetsnummer tillika adresser ar monterade pa alla husen/lagenheterna.

De nya skyltarna ar dverenskommen med raddningstjansten och hotellet.
En situationskarta med alla plan éver vart omrade planeras att monteras upp vid korsningen dar
brandslangen finns.




mailto:info@brfbokenas.se





Ekonomi
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ldgre dn budgeterat. Detta beror pa att “fixargruppen” har styrt “Optimal Service” sa att dom har klippt
graset vid avrop, och ej enligt en plan.

For att minska kostnaderna i Samfélligheten, och darmed indirekt fér Féreningen, sa har sophanteringen
setts Over under ar 2024. Detta har fysiskt resulterat i att soporna numera skall slangas direkt i de
containers eller sopkérl som finns uppstéllda vid vatten och avloppsverket. Denna rutinférandring har
minskat Samfallighetens kostnader med ca 200.000 kronor per ar.

Foreningens |an har varit rorliga under 2024, men under varen 2025 har dessa bundits pa 2 ar. Detta
har medfort att réntan &r bunden pd 3,7 %. Amorteringarna ligger oférandrat kvar pa 600.000 kr/ar.

| 6vrigt kan vi notera att det El-stéd som ni medlemmar var berattigade till, har reglerats under hosten
2024 av hotellet.

Medlemsavgifterna
Styrelsen beslutade under hosten att héja medlemsavgiften med 5% fr.o.m arsskiftet.

Hojningen med ca 150 kronor per manad och lagenhet, kravdes for att mota de kostnadsokningar som
budgeterats for ar 2025.

Renovering av balkonger

Olika forslag har utretts och diskuterats och priser pa material och arbete har uppdaterats till dagens
priser. For att renoveringen skall komma igang i nartid har styrelsen landat i ett forslag. Detta kommer
presenteras pa arsstamman.

Fastigheterna

Inventering av laga belysningsstolpar

Belysningen i vissa delar av omradet ar/har varit bristfallig.

Under aret har en inventering av belysningen gjorts och 4 st belysningsstolpar har lagats.
Styrelsen tittar nu pa en kostnadseffektiv 16sning for att fa till en bra belysning i omradet.

Moss

Vi har haft en hel del moss i vara lagenheter och Anticimex har varit pa besok ett flertal gdnger for att
bekdmpa dessa skadedjur. Musféllor har lagts nere i tvattstugan som man kan hdmta nar behov finns.
Vi har dven byggt bort lite byggfel som ev. genererade lite mojligheter fér mossen.







Smahusen
Tva av smahusen, 345 och 347 &r fortfarande osalda, aktiviteter kring forsaljningen har genomforts.
Utgangspriset har justerats ner till en ldgre niva och méaklare byttes for ett av husen.

Webport
Mycket arbete har lagts ner med att felséka och uppdatera webport.

Problem med reservdelar till webport, de artiklar som vi idag har i vart system har delvis utgatt. Vi har
paborjat en sdkning av ersattningsartiklar. Det ar framfér allt panelen i rummet (med display) och
rumsgivaren som kan behdéva ersattas. Nya batterier for minnet i alla 27 PLC’er har monterats (behaller
instéliningarna vid strémbortfall).

Kontaktperson for problem med webport dar mail till Tomas@y-tab.se med var info-mail som
kopia, info@brfbokenas.se

Wi-Fi

Standiga kommunikationsbortfall i vart ndtverk som delvis har stért kommunikationen med bland
annat webbport. Kommunikation till vara lagenheter med Elmétare, varmestyrning och pumpgropar ar
beroende av ett fungerande natverk dar Wi-Fi ar en del. Vi har utfort kontroll/uppmaétning av alla
komponenter och efterfoéljande uppgradering av 11 st switchar och natverkskablar i vart system vilket
har 6kat stabiliteten.

Internet
Vi har ett gemensamt internet med hotellet. Hotellet har uppgraderat kapaciteten fran 2 x 300 Mbit/s
till 2 x 1000 Mbit/s.

Fixargruppen

Fixargruppen har utfort en hel del uppgifter, sdsom: Byte av trasiga l6vsilar, monterat musborstar, tatat
apparatskap, sett 6ver status pa smahus, inspekterat torpargrunder och bytt dess Ias, inforskaffat ett
kort pa Bauhaus for inkop av forbrukningsmaterial och redskap samt monterat nya ldgenhetsskyltar pa
alla lagenheter.

Det har skapats en lista 6ver arliga kontroller och denna ses over vid fixardagar.

Underhallsplan har uppdaterats tillsammans med Riksbyggen.

Det som upptécktes vid var fixardag atgardades av Nordklev Bygg & Entreprenad AB. Det var bl.a
vindskiveplat som var loss, sprickor, |6sa takpannor och dalig lakt.

Fixardag
Den 12 oktober anordnade vi tillsammans med hotellet en fixardag med korvgrillning samt
efterféljande middag med AW i Vastersalt.

Intresset var mycket stort och ca 100 medlemmar anmalde sig. Det pagick stor aktivitet under hela
dagen och vart omrade fick en uppfraschning. Det rensades ogras och sly runt vara egna hus,
byte/rensning av |6vsilar, dversyn av spolbrunnar, bankbygge och bord, montering av musborstar m.m.

Samfalligheten
Vid Samfallighetsféreningens stamma i augusti valdes Timo Maki till ny ordférande, samt Kenneth
Christensen och Andreas Wohrm till ledamoter samt Arne Sdderberg till suppleant.

Efter att 2023 gjort stora investeringar som har ekonomisk och teknisk livslangd pa +10ar fokuserades
arbetet pa en effektivare drift under 2024.
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2024 borjade med att ytterligare investeringar gjordes for att maskinellt underlatta operativ drift
genom omfattande underhall i framforallt BDT-steg for att forbéttra reningen av fosfor och kvave.

Darefter lades fokus helt pa att kartlagga och planera operativ drift fér optimerad kostnadseffekt per
nedlagd timma. Genom att genomlysa alla steg, anda fran bestélining av kemikalie till att avropa
slamtémning ser vi stor potential att kraftigt reducera kostnaderna fér verksamheten.

Inkép av 2 extra reservpumpar
For att minska reparationstiden vid pumpstopp for vatten/avlopp har 2st pumpar inhandlats.

Flytt av sopstation

Var sophantering har flyttats ner till containrarna vid reningsanlaggningen, vilket innebar att
"avfallsluckorna” vid gamla sophuset har stangts. Alla soptunnor och containrarna dr uppmarkta med
var respektive sopor skall sldngas.

Incidenter

Under vintern drabbades vi av flera strombortfall i flera ldgenheter. Orsakat av kortslutning p.g.a att
regnvatten trangt in i elskdpen. Problemet |6stes med att tata de stora elskdpen med silikonlister och
drénering av de sma elskapen, som Fixargruppen nu utfort.

Vi har ocksa haft nagra pumpgropsstopp, termostater pa nagra element som kranglat samt drénerat
ut vatten ur en torpargrund i ett av smahusen.

Ovrigt

Toalettskylt

For att vi inte skall behdva drabbas av onddiga och kostsamma avloppsstopp, togs det fram en
toalettskylt om vad som far spolas ner i vara toaletter. Detta ar ju en 6nskan fran reningsverket som
vivill vara hjalpsamma med.

Nytt BRF-forrad

Vi har fatt ett nytt eget forrad nere vid tvattstugan/sopstationen.

Alla medlemmar kommer att fa tillgang till detta forrad, dar BRF:ens inkdpta verktyg kommer
finnas for utlaning, via en utlaningslista.

Samarbete med Hotellet
Styrelsen har en I6pande dialog med hotellet.

2024-04-28

Styrelsen BRF Bokends 100

Timo Maki Stefan Landgren
Ordfoéranden Ledamot/ekonomiansvarig
Marie Lystell Hed Markku Ohvo

Ledamot/sekreterare Ledamot







Magnus Karlberg
Ledamot

Torbjoérn Linder Anita Olausson
Suppleant Suppleant
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